Em sex., 8 de ago. de 2025 as 10:32, Emilia Cavalcante
<emiliacavalcante@friasneto.com.br> escreveu:

Bom dia!

@Lara Nascimento Poderia verificar por gentileza.

KSI 1811
Att;
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Em sex., 8 de ago. de 2025 as 10:18, Silmara Nonato - Consércio PCJ
<silmara.nonato@agua.org.br> escreveu:

Prezada Kely, bom dia, tudo bem?

Informamos que o contrato de locagdo da sala 84, no Edificio Primus Center, est4
proximo do vencimento.

Solicito, por gentileza, que avaliem junto ao proprietario o interesse na renovagio

do aluguel, bem como a validagéo do valor proposto.

Conforme previsto no contrato, o indice aplicado para a renovagao foi o IGPM,

cujo documento esta em anexo. O valor atualizado fica em R$ 1.335,00.

Estamos & disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais por e-mail.

Agradecemos se puderem nos retornar até o dia 13/08, a fim de agilizar o

processo.

Att.
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De: Lara Nascimento <laranascimento@friasneto.c

Enviada em: sexta-feira, 8 de agosto de 2025 11:34

Para: Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>
Assunto: Re: RENOVACAO CONTRATO DE ALUGUEL - KSl 1811

Bom dia, Silmara.
Tudo bem?

Me chamo Lara e sou gestora deste contrato. Informo que a Kely nao faz mais parte
da equipe.

Levei a proposta ao conhecimento do locador e estou aguardando seu retorno, assim
que tiver, prontamente Ihe informo.

1811
Atenciosamente,

LARA NASCIMENTO
P  Gogtso de Clientes
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Aguardo para seguir.
Atenciosamente,

LARA NASCIMENTO
S i " .
Gestédo de Clientes
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Em sex., 8 de ago. de 2025 as 11:34, Silmara Nonato - Consércio PCJ

<silmara.nonato@agua.org.br> escreveu:

Lara, bom dia.

Agradego o retorno e fico no aguardo.

Grata
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De: Lara Nascimento <larangg;imen;g@friagnew.ggm.br>
Enviada em: segunda-feira, 11 de agosto de 2025 11:47

Para: Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>
Assunto: Re: RENDVAC,E‘D CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811

Bom dia, Silmara.
Tudo bem?

Em contato com o locador, concordou em renovar o contrato em R$1.335,00 como
proposto.

Abaixo, segue a formalizacdo e fico no aguardo para dar sequéncia internamente.

- Valor do aluguel: R$1.335,00
- Prazo: 12 meses;

A assinatura da renovacdo contratual devera ser realizada de forma digital, por tanto, preciso
que me encaminhe/confirme os e-mails e telefones de celular de todos os envolvidos no
contrato para o envio do documento.

Locatarios:

Consorcio Interm das Bacias Hid Rios Pi, Ca, Jun Consorc Pcj
silmaranonato@agua.org.br

56.983.505/0001-78

(19) 3475-9400

Fiadores:
Titulo de capitalizagao.

Por favor confirmar se os dados estdo corretos e informar os dados faltantes.



De: Lara Nascimento <laranascimento@friasneto.com.br>
Enviada em: segunda-feira, 11 de agosto de 2025 18:48

Para: Silmara Nonato - Consércio PC) <silmara.nonato@agua.org.br>
Assunto: Re: RENOVACAO CONTRATO DE ALUGUEL - KS| 1811

Boa tarde Silmara, tudo bem?

Vi que mudou a razéo social, houve alguma alteracdo?
Em caso positivo, precisamos analisar... Me informe por favor?

Fico no aguardo.
Atenciosamente,

LARA NASCIMENTO

— Gestio de Clientes
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Em seg., 11 de ago. de 2025 as 13:59, Silmara Nonato - Consdrcio PCJ
<silmara.nonato@agua.org.br> escreveu:

Boa tarde, Lara,

Agradeco o retorno, segue abaixo os dados do responsavel para assinatura:

RAFAEL PIOVEZAN
CPF 225.107.658-17

Locatario: Consorcio Intermunicipal das Bacias dos Rios PCJ

Por favor antes do envio para as assinaturas, encaminhar primeiro o contrato no meu e-mail,
pois preciso validar com nosso juridico.

Ja adiantando, que no prazo de locagdo a vigéncia devera constar 12 meses e ndo 36 meses,
assim como nos contratos anteriores.

No aguardo

Att.
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De: Silmara Nonato - Consércio PC

Enviada em: terca-feira, 12 de agosto de 2025 08:14

Para: 'Lara Nascimento' <laranascimento@friasneto.com.br>
Assunto: RES: RENDVA(;&O CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811
Prioridade: Alta

Bom dia, Lara;
A Razfo continua a mesma eu apenas resumi, mas continua;

Consorcio Intermunicipal das Bacias Hidrograficas dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai —
Consércio PCJ

Att.
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Ao verificar o QSA - Consulta Quadro de Sécios e Administradores, constou como
representante da empresa locatdria o presidente Sr. Rafael Piovezan e no contrato anterior
constava como representante da empresa, o presidente Sr. Mario Celso Botion. Diante disso,
embora tenha me encaminhado que o responsavel pela assinatura sera o Sr. Rafael, a solicito
que me encaminhe o contrato social, por gentileza.

Fico no aguardo e a disposigao.

Atenciosamente,

LARA NASCIMENTO
e
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Em qui., 28 de ago. de 2025 as 1 0:22, Silmara Nonato - Consércio PCJ
<silmara.nonato@agua.org.br> escreveu:

Lara, bom dia! Tudo bem?

Gostaria de saber como estd 0 andamento do processo do contrato, cujo inicio das tratativas
ocorreu em 08/08/2025.

Costumo adiantar esse procedimento anualmente, pois aqui pode levar algum tempo para coletar a
assinatura.

O vencimento do contrato esta previsto para a proxima semana, portanto, pego que o envio seja

realizado até amanha para evitar atrasos na assinatura e garantir que tudo esteja em ordem antes
do vencimento.

Nosso departamento juridico ja solicitou a analise do contrato. Somente apds a validagao deles
poderei proceder com a coleta das assinaturas.

Agradecgo se puder me dar um retorno o mais breve possivel.

Att.
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Em qui., 28 de ago. de 2025 as 16:18, Silmara Nonato - Consércio PCJ

<silmara.nonato@agua.org.br> escreveu:
Boa tarde, Laura,

Segue anexo a Ata da reuniao de eleico, onde consta no Item 06 paginas 03 e 04 , a posse do

Rafael Piovezan na gestao de 2025/2027.

No aguardo
Grata
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De: Lara Nascimento <laranascimento@friasneto.com.br>
Enviada em: quinta-feira, 28 de agosto de 2025 16:11
Para: Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>

Assunto: Re: RENOVAGAO CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811

Boa tarde, Silmara.
Tudo bem?



Para: Lilian Bozzi - Consorcio PCJ <lilian.bozzi@agua.org.br>
Assunto: ENC: RENOVACAO CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811
Prioridade: Alta

Bom dia, Liliam

Segue anexo o contrato de aluguel da sala de Piracicaba, para validagao.
No aguardo

Grata
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JUNTOS PELOS ODS dia 29 de Agosto

De: Lara Nascimento <laranascimento@friasneto.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 1 de setembro de 2025 08:33

Para: Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>
Assunto: Re: RENOVAGCAO CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811

Bom dia, Silmara.
Espero que esteja bem.

Em anexo, a minuta do contrato, conforme solicitado.

Fico no aguardo de retorno.
Atenciosamente,

LARA NASCIMENTO
Gestao de Clientes
laranascimento@friasneto.com.br
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De: Lilian Bozzi - Consdrcio PC <lilian.bozzi@agua.org.br>

Enviada em: segunda-feira, 1 de setembro de 2025 11:29

Para: Silmara Nonato - Consércio PCJ <§i|marg.nonato@ggmgm>
Assunto: RES: RENOVAGAO CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811

Silmara,

O contrato serd assinado como da forma anterior -mediante uso do certificado digital do Consorcio — e-CNPJ que
esta com o Fillipe? Via imobiliaria?

Para eu saber se tenho que fazer encaminhamento previo de toda a documentacio do aditivo da dispensa para a
Patricia ou ndo..

Quanto ao contrato, ja analisei e, confirmado por vc o valor negociado de RS 1.335,00/més, totalizando RS
16.020,00/ano, ja pode ser assinado pelas partes.

Att.,
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SUNTOS PELOS ODS dia 29 de Agosto

De: Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>
Enviada em: segunda-feira, 1 de setembro de 2025 09:25
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De: Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org,br>
Enviada em: segunda-feira, 1 de setembro de 2025 12:17

Para: Lilian Bozzi - Consércio PCJ <lilian.bozzi@agua.org,br>
Assunto: RES: RENOVAGCAO CONTRATO DE ALUGUEL - KS| 1811
Prioridade: Alta

Entdo, Liliam eu ia proceder como os anteriores, imobiliaria envia ao Filipe, e ele efetua a assinatura
com o certificado digital do Consorcio.

Porém, nesse caso que mudou o Presidente. E eu te pergunto agora ...rsrs, teria que informar ao
Presidente? Que “ele” esta assinando o aluguel de Piracicaba?

Afinal o nome dele consta no contrato.

Aguardo orientagao

Obrigada
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ALUGUEL - KSI 1811

RES: RENOVAGCAO CONTRATO DE

De Silmara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>

Data Seg, 01/09/2025 13:30
Para Lilian Bozzi - Consorcio PCJ <lilian.bozzi@agua.org.br>

Combinado.
Obrigada
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De: Lilian Bozzi - Consorcio PCJ <lilian.bozzi@agua.org.br>

Enviada em: segunda-feira, 1 de setembro de 2025 12:32

ara Nonato - Consércio PCJ <silmara.nonato@agua.org.br>
Assunto: RES: RENOVAGAO CONTRATO DE ALUGUEL - KSI 1811

Para: Silm

N&o precisa.
Ao menos que eles (imobiliaria) pedirem.
Pode mandar via Fillipe mesmo, como fizemos nas ocasides anteriores.

Att.,



MEMORANDO N° 001 DE 07/08/2025
GABINETE DO SECRETARIO EXECUTIVO
CONSORCIO PC]
De: Francisco Carlos Castro Lahoz - Secretario Executivo do Consércio PCJ
Para: Silmara Nonato — Coordenadora Financeira do Consdércio PCJ
Para: Jodo Carlos Figueiredo Lopes — Coordenador Administrativo do Consércio PCJ
CC.: Dra. Lilian Bozzi - Assessora Juridica do Consércio PCJ.

Assunto: Solicitagdo para renovagdo do contrato de locacdo da sala Comercial em Piracicaba -
SP, com a finalidade de abrigar o Escritdrio Regional do Consdércio PCJ.

TEXTO:

CONSIDERANDO QUE:

a) O municipio de Piracicaba - SP foi o pioneiro na articulagdo comunitdria que envolveu outros
municipios da regido para a criagdo do Consércio PCJ, apresenta-se como estratégico e gera uma
grande demanda de agdes gerais e em parceiras com a Entidade.

b} Em respeito a pujanca da populagdo do municipio de Piracicaba e ac¢bes wvoltadas
ao gerenciamento dos recursos hidricos, saneamento e meio ambiente, o Consdrcio PCJ sempre
manteve um Escritorio Regional na cidade, sendo nos primeiros 10 anos localizado em espaco
cedido pelo SEMAE - Piracicaba -SP, e a partir do ano 2000, com a implantac&o da "Cobrancga
Voluntdria dos Recursos hidricos"”, em salas alugadas junto ao Edifico Racz Center, que se
manteve através de sucessivos Programas, projetos e Parcerias até o ano de 2016.

c) Em 2016, devido as instalagbes precarias do edifico Racz Center, construido nos anos 60/70,
e ocorréncias constantes de problemas de parte elétrica e principios de curto-circuito dos
equipamentos eletrénicos, entre outros, o Consdrcio PCJ teve a necessidade de transferir seu
Escritorio Regional para o Edificio Primus Center, também em Piracicaba - SP, local onde se
encontra até o presente momento.

d) O atual escritério de Piracicaba, localizado no Edificio Primus Center, possui totais condictes
para atender as demandas de sua equipe e Associados, abrigando inclusive as atividades do
Secretdrio Executivo, com agdes fortes institucionais da Entidade e que necessita de seguranga,
apresentagdo, funcionamento adequado dos equipamentos, entre outras.

e) Ampliaram, no municipio de Piracicaba - SP, as instalacGes de Escritorios Regionais ou Sedes
dos principais parceiros e 6rgdos regionais voltados ao Gerenciamento dos Recursos Hidricos,
Saneamento e Meio Ambiente, Tais como: antigo Departamento de Aguas e Energia Elétrica
do Estado de Sdo Paulo — DAEE, hoje nomeado como Agéncia de Aguas do Estado de Sdo Paulo
- SPAguas; Fundagdo Agéncia das Bacias PCJ/Comités PCJ; Companhia Ambiental do Estado de
Sdo Paulo - CETESB; Forum de Defesa dos Rios Piracicaba e Corumbatai; Agéncia de Regulagao
PCI (ARES PCJ); Regido metropolitana de Piracicaba - SP; entre outros.

f) E extremamente estratégico manter um Escritorio Regional na mesma cidade onde esta
localizada a Agéncia das Bacias PCJ, que exerce as functes de braco executor aos Comités PC.
Tanto que os associados do Consércio PCJ, j& estdo habituados com tal facilidade e mantém uma
forte demanda nesse sentido.

g) E extremamente estratégico manter um Escritério Regional na mesma cidade onde esta
localizada a Diretoria Regional da Agéncia de Aguas do Estado de Séo Paulo - SPAguas, tanto que
os associados do Consércio PCJ, ja estdo habituados com tal facilidade e mantém uma forte



demanda nesse sentido. Existindo como elemento positivo, o fato do Consércio PC) ter Técnicos
do Escritario de Piracicaba que mantem e coordenam diversas agGes e atividades de parcerias
junto ao SPAguas e Comités de Bacias PCl.

h) O Escritério de Piracicaba possui estrutura bem montada e instalada, que permite a condugao
adequada de diversos programas da entidade e que por ser um Escritorio Regional, e ndo a Sede,
permite com muita tranquilidade, a realizagdo de reuniBes estratégicas de planejamento
institucional e manutengdo ou firmamento de novas parcerias.

i) O Escritério Regional de Piracicaba é o responsavel atualmente pela Coordenagdo de 4
Programas estratégicos da Entidade, sendo eles: Gestdo e Politicas de Recursos Hidricas;
Planejamento e Sustentabilidade para Ampliacdo das Disponibilidades Hidricas; Saneamento e
Residuos Solidos; Monitoramento das Aguas, além das fungbes da Secretaria Executiva
Institucional.

j) O Escritério de Piracicaba ja se encontra devidamente instalado no Edificio Primus Center, em
espaco amplo que atende as demandas da Entidade, contando com boa localizagdo e
devidamente equipado com mabilha, equipamentos eletronicos e sistemas telefénicos e de
internet.

k) Estamos nos aproximando do prazo para renovacao do contrato de locagdo e que os valores
financeiros envolvidos para manutengdo do Escritério Regional de Piracicaba obedecem aos
limites de mercado, ampliam as formas de atendimento das demandas dos Associados, permite
alternativas de apoio técnico operacional para diversas demandas e a¢bes da Entidade e ja sdo
previstos no orcamento anual institucional apresentado junto a Diretoria, ndo gerando prejuizos
ao caixa da entidade;

RESOLVE:

a) Solicitar ao departamento administrativo/juridico a renovagdo do contrato de locacdo
da sala comercial para funcionamento do Escritério Regional de Piracicaba junto ao
Edificio Primus Center, sala 84 - 82 Andar, em Piracicaba - SP, tendo como base as
justificativas anteriormente apresentadas.

b) Que sejam tomadas as providéncias juridico e administrativas necessdrias, para a
viabilizagdo da ag¢do descrita no item anterior.

Americana - SP, 07 de agosto de 2025.

. FRANCISCO CARLOS CASTRO LAHOZ
; SECRETARIO EXECUTIVO
CONSORCIO PCJ
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MEMORANDO RESERVA ORGAMENTARIA ADMINISTRATIVA — ROA 15/25

Data: 11 de agosto de 2025

Assunto: confirmacdo de reserva orcamentdria do aditivo do contrato n221/2021 —
Locacdo sala comercial — Piracicaba — Edif. Primus Center.

COLETA DE PRECOS: N2 48/2021
Empresa: FRIAS NETO IMOBILIARIA
Valor: RS 16.020,00 (dezesseis mil e vinte reais)

Custeio: Banco do Brasil, Agéncia 6624-9, Conta Corrente n2 71.001-6

SILMARA SANTOS NONATO
Coordenadora Financeira
Consaorcio PCJ
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

Como partes entre si, justas e contratadas:
ade de LOCADO P pnieme da PSSO
rumento como locador, Antonie os Fischer, Brasileiro, Viuvo(a nﬂa
e devidamente mscnméa} no CPF

De um lado na

NNeiro
F) sob

da Cadula de identidade RG. n? m
com recebimnto de 33,34% do valor do aluguel); Heitor José Fischer Neto,

Brasileiro, Casado(a), Engenheiro Civil, portador{a) da Cédula de identidade RG, n? €
devidamente inscritoga}]nc CgF (MF) sob n¢ , (com recebimento de 33,33% do valor do
aluguel), e Ivan Herman Fischer, Brasileiro, Casado(a), Engenheiro Wnnmn ortador(a) da Cédula de
identidade RG. n® me devidamente inscrito(a) no CPF (MF) sob n¢ _5mm
recehlmguto de do valor do aluguel), e de outro lado na qualidade
de LOCAT D' NOAePE ] s f & * a0 I'L_" DESSDALS [] P participalin AeSLEe
ins pmo 1 Bacias Hid Rios un Consorc Pcj, inscrita no

, r: o : Pi, Ca, y C
56.983.5(0 -78, neste ato representada por seu Presidente em exercicio, Rafael Piovezani
Brasileiro, Casado, Prefeito de Santa Barbara d Oeste, portador da Ceédula de identidade RG. n
* SSP-SP, e devidamente inscrito no CPF (MFc)l S0 F celebram o presente
contrato de locacao, sob a égide das normas contidas na Lei Federal n® 8.245/91, com a redacao alterada pela Lei
Federal n® 12.112/09, ajustando a que todas as %uestoes processuais decorrentes deste contrato serao dirimidas
pela aplicacao primeira da Lei Federal n® 8.245/91, que regula as locagoes prediais urbanas e que é Lei especial
em relacao ao Codigo de Processo Civil, o qual sera aplicado somente em carater supletivo, mediante as seguintes
clausulas e condicoes que mutuamente se outorgam e aceitam, a saber:

DO IMOVEL

1. Por meio desta e melhor forma de direito o LOCADOR loca a0 LOCATARIO o imével de sua propriedade
situado na cidade e comarca de Piracicaba, Estado de Séo Paulo, na Independéncia, 350, Condominio Edificio
Primus Center - Unid. 84, Alte - CEP; 13.416-230, o imével este que sera utilizado para fins exclusivamente
Nao Residenciais, no ramo de Escritério de Peggulsa e Desenvolvimento, nao podendo ser alterada sua
destinacao sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

1.1. 0 LOCATARIO declara estar ciente das restricoes municipais e estaduais para instalagao e funcionamento de
estabelecimento comercial desejado naquele local, de modo que, a nao expedic;&g dgs competentes alvaras pelos
respectivos orgaos, cujas providencias e 6nus incumbem exclusivamente ao LOCATARIO, nao sera motivo para a

resc1sﬁ£ (;lco ﬁgssenta confrato, e nem de retencao ou ainda, remissao de pagamento de aluguéis e multa. Neste
caso o

OR fica desobrigado a indenizacao sob qualquer titulo.

ATARIOIA) © |.lu' pcado desde .

eriormente firmado, assumem o(a) LOCATARIO(/

: pssa de manter e nservar regularmente o imovel para ao final da locacao restitui-)

mesmo estado perfeitamente descrito no Laudo de Vistoria realizado em 09 de embr

(00/09/2016), guando iniciada a primeira locacao, visto gue desde entag o{a) LOCATARIO(A) ocupa ¢
arao ser solucionadas pelo(a) LOCATARIO e seu(s) FIADOR(ES), sob pena de indenizarem os valg
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DO PRAZO DA LOCACAO

2. A locacao tera vigéncia pelo Rr:jfﬁlde 12 (doze) meses, com inicio em 05/09/2025, e término
em 04/09/2026, data na qual 0o LOCATARIO se obriga a restituir o imovel inteiramente desocupado de pessoas,
objetos e animais, nas mesmas condicoes do inicjo da locacao, sob pena de responder pelo pagamento das
despesas com reparacao de danos no imovel além da multa prevista na clausula 8° deste contrato, tudo
independentemente de avisos, notificacoes ou interpelacoes.

2.1. O valor do aluguel mensal sera corrigido de maneira automatica a cada &eriodo de 12 (doze% meses conforme
a variacao positiva acumulada do Indice IGPM (Indice Geral de Pregos do Mercado) da FGV (Fundagao Getulio
Vargas] ou na sua falta pelo IPC (Indice de Precos ao Consumidor) da FIPE (Fundacao Instituto de Pesquisas
Economicas USP), ou, caso a le%_slac;au aplicavel venha a permitir reajustes em periodicidade inferior a 12 meses
estes serdo aplicados a este contrato na menor periodicidade admitida, visando manter o equilibrio das obrigacoes
ora assumidas, manifestando os FIADORES sua concordancia tanto quanto aos re&i,ustes egais quanfo com os
convencionados entre LOCADOR e LOCATARIO. Findo o prazo desté contrato o LOCATARIO deverd celebrar
nova avenca em bases a serem estabelecidas pelas partes ou desocupar o imdvel, Em caso de variacdo negativa o
aluguel permanecera inalterado.

2.2. Fica o LOCATARIO expressamente orientado que, caso o presente contrato ?asse a vigorar por prazo
indeterminado podera rescindi-lo somente mediante prévio aviso Bnr escrito ao LOCADOR, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, conforme previsto no artigo 6°. da Lei 8.245/91, sendo que se tal prazo de aviso prévio
nao for cumprido devera ser feito o pagamento dos dias proporcionais.
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DO ALUGUEL

3. O aluguel mensal inicial ¢ de R$ 1.335,00 (um mijl e trezentos e trinta e cinco realg), valido para os
primeiros 12 meses de vigéncia da locacéo e que devera ser %a_llgo impreterivelmente todo dia 5 (cinco) de cada
mes, subsequente ao mes vencido, a empresa FRIAS NETO CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS
MOBILIARIOS LTDA., empresa inscrita no CNPé no 05.390.236/0001-03 e sob CRECI no. 18.650],
estabelecida no municipio e comarca de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, na Avenida dos Operarios, no 58
Cidade Jardim, procuradora do LOCADOR, certo g‘ue 0 prazo para pagamento dos alugmres e encargos da
locacao é improrrogavel e qéxalq_uer atraso permitido constituira mera folerancia do LOCADOR sem que isso
importe em novacéo ou modificacdo das obrigagbes pactuadas neste contrato.

3.1. Fica expressamente declarado para todos os fins e efeitos de direito que a fluéncia e exigibilidade dos
aluguéis inicia-se na data inicial prevista na Clausula 2, estando o imével ja vinculado ao presente contrato,
devendo efetuar o pagamento proporcional dos dias iniciais, se houver.

3.2. O LOCADOR e LOCATARIO estabelecem que o B%%mento dos aluguéis serd feito por rede bancaria de
escolha de seu procurador. Podera, todavia, o LOCADOR ou seu procurador suspender a referida cobranca
bancaria, mediante gviso prévio com 30 dias de antecedéncia comunicando o novo local de recibo ue nao
exonerara o LOCATARIO de suas obrigacées contratuais, Fica e}ajust do que se porventura o LOCATARIO nao
receba o boleto bancario, devera obrigatoriamente solicitar a 2¢ via junta a administradora pelo telefone (19)
3372.5000 ou se preferir, podera imprimir o boleto bancario diretamiente do site www.friasneto.com.br, sob
pena de constituicdo em mora.

3.3. Ultrapassado o prazo para pagamento do alu%'uel mensal e encargos incidird sobre os mesmos multa
moratoria de 20,00% e atualizacdo monetdria pelo IGPM (Indice Geral de Precos do Mercado) da FGV (Fundacéo
Getulio Vall:yas)nou na sua falta pelo IPC (Indice de Precos ao Consumidor) da FIPE (Fundagao Instituto de
Pesquisas Econémicas USP), certo que apos 30 dias de atraso, além destes encargos incidirao também juros
moratorios de 1% ao més.

3.4. Vencido o prazo para pagamento do aluguel e encargos da locacéo, os recibos serdo retirados da carteira e
encaminhados ao Departamento Juridico que realizara a cobranca destas verbas acrescidas das despesas
decorrentes e de honorarios advocaticios desde logo pactuados em 20% sobre o valor total do debito vencido e
vincendo, conforme permite a Lei Federal n2 8.245/91, custas processuais e demais cominactes de direito.

DAS TAXAS, CONTAS DE CONSUMO, CONTRIBUIGOES (ENCARGOS)

4. O LOCATARIO obriga-se a solicitar em seu nome as respectivas ligacoes e também a pagar diretamente as
respectjvas concessionarias as despesas de luz, %gua, gas e outras contas diretas de consumo; obnl?a-se 0
LOCATARIO a reembolsar 0 LOCADOR, das importancias referentes ao Imposto Predial e Territorjal Urbano,
Taxa de Limpeza Publica e demais taxas e contribuigdes que incidam gu venham a incidir sobre o imovel locado,
verbas estas que poderdo ser incluidas diretamente no Brn rio recibo de aluguel desde que discriminadas e
especificadas entre si; e, ademais, também obriga-se 0 LOCATARIO a pagar as despesas ordinarias e condominio
quando incidentes sobre o imovel locado.

4,1, Fica ﬁ nda pactuado entre 0 LOCADOR e o LOCATARIO, que em sendo o imével unidade condominial, deve
o LOCAT 0, ao pagar a despesa mensal do condominio, verificar a existéncia de parcelas incluidas de
responsabilidade exclusiva do LOCADOR, tais como despesas estruturais, fundo de reserva e havendo tais
parcelas incammhar a administradora, que fara o ressarcimento no proximo boleto de aluguel, certo que caso
0 LOCATARIO acumule reembolsos de varios meses sera sempre reembolsado parceladamente, ou seja, no
mesmo numero de meses relativos aos cori rovantes de pagamentos de despesas _estruturais apresentados. No
caso do nao comparecimento do LOCATARIO a administradora, bem como o LOCADOR, ficam isentos de
eventuais juros moratorios e corregao monetaria em futuro reembolso,

4.2. O LOCATARIO se obriga, assim que receber o aviso-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano, ou
outras taxas de qualquer natureza, a envia-las 0 LOCADOR ou ao seu representante, dentro dos prazos
regulamentares, sob pena de nao o fazendo, ser o principal responsavel pelas eventuais multas, juros de mora e
correcao monetaria devidos em decorréncia do inadimplemento.

4.3. Quando se tratar de Pessoa Juridica o LOCATARIO e Pessoa Fisica 0 LOCADOR, aguele devergd,
obrigatoriamente, no ato do pagamento do aluguel, apresentar o comprovante do recolhimento do Imposto de
Renda na Fonte, referente a rendimentos pagos ou creditados, por Pessoa Juridica a Pessoa Fisica e, anualmente,
ate o dia 12 de marco de cada ano, devera a}iresenta){l% Informe de Rendimentos para fins de Imposto de Renda,
!:uéip _cpnfml;me.leglslaqao em vigor. Caso o LOCATARIO néo cumpra esta obrigagao ficara sujeito as medidas
judiciais cabiveis,

DA CONSERVACAO, BENFEITORIA E VISTORIA

5, 0 LOCATARIO obriga-se a zelar pela rigorosa conservagao do imével, de modo a manté-lo em condicdes de
absoluta limpeza e higiene, bem como a conservar seus acessorios e instalacdes em perfeito funcionamento,
responsabilizando-se pela reparacao de todos e quaisquer estragos, ainda que decorrentes de ma conservacao,
causadgs por si proprio, seus dependentes ou simples visitantes, a fim de restituir o imovel, quando finda ou
rescindida a locacao, perfeitamente conservado e limpo, juntamente com todas as instalacoes de dgua, luz,
sanitarios, iluminacao, lavatdrios, pias, lustres, plafoniers, fechaduras, vidros Pgmtura. e tudo mais que se encontre
no referido imével, no estado constatado no LAUDO DE VISTORIA DE ENTRADA, confeccionado no ato de
entrega das chaves e que faz parte integrante deste contrato. Se for necessaria a substituigdo de acessorios efou
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aparelhos,. bem como qualquer reparagdo de danos verificados no imdvel, ficardo a cargo exclusivo
do LOCATARIO, o mesmo ocorrendo com eventuais. exigéncias das autoridades publicas. Somente com prévia
autorizacao escrita do LOCADOR podera o LOCATARIO realizar obras, modificacoes ou introduzir no _imovel
benfeitorias, mesmo que necessarias, certo que, neste caso, nao tera o LOCATARIO direito de retengao efou
indenizacao por estas benfeitorias que ficardo incorporadas ao imovel.

« Unico - Havendo jardim, gramado, quintal, pomar ou qualquer rea verde, o LOCATARIO devera
conserva-lo capinado e l!mpo.

5.1. Por exercer a posse direta do imdével durante o periodo de vigéncia deste contrato de locagéo,
o LOCATARIO assume total responsabilidade pela reparacao de quaisquer danos e/ou prejuizos advindos ao
imével em decorréncia de furtos, roubos, fatos da natureza, alos de terceiros e quaisquer outros eventos para cuja

eclosio nao haja controle e culpa do LOCADOR.

5.2. Para a realizacdo de gualquer obra no imével o LOCATARIO devera antes do inicio desta obter a
autorizacao escrita do LOCADOR e das autoridades competentes para esse fim, ficando as despesas decorrentes
de aprovacao da planta, memoriais descritivos e outras a cargo do OCATARIO.

5.3. Também ficardo por conta exclusivas do LOCATARIO todas as das'i)esas oriundas da implantacao da obra do
imovel devendo diligenciar no sentido de conseguir, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados do término
da obra, a regularizagcao do Certificado de Conclusdo de Obra ("habite-se"), que sera expedido pela
Municipalidade, entregando-o ao LOCADOR ou ag seu procurador, em xerox autenticado, assim como, certidao de
quitacao junto ao INSS, sob pena imediata de rescisao contratual.

5.4, Da mesma forma, ficardo por conta exclusiva do LOCATARIO todas as desgesas de saldrio de empregados,
engenheiros, ou demais contratados gara a execucao da obra, assim como, se houver, os respectivos encargos
soclais, trabalhistas e previdenciarios destes.

5.5. O LOCATARIO e os fiadores responderdo, também, pelos estra%gs ocasionados ao imével, com a colocacéo
ou retirada indiscriminada de pregos J)ara fixacao de quadros, pingentes, plantas, trilhos de cortinas, colagens de
papéis nas_paredes e outros, ou ainda moveis em geral, tais como amanos,tﬁrateIEHas,l etc. Havendo danos,
obrigar-se-ao desde ja, no ato da deyolucéo das chaves, a proceder a pintura to de cada comodo na cor original,
a trés demaos de lafex ou latex acrilica de primeira linha (tipo "Suvinil"), para com isso, efetivar a recomposicao
do referido imdvel, devolvendo-lhe a harmonia total das pinturas internas e externa.

DA DESTINACAO E DA SUBLOCACAO

6. Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer todas as exigéncias dos poderes piiblicos a que der causa e a nao
transferir este contrato, nem sublocar, ceder, emprestar ou dar em comodato o imével locado sem prévio
consentimento por escrito do l‘..();:.x\.lit(ﬂla sob pena de o fazendo ser rescindida a avenca com a exigéncia do
pagamento da multa prevista na clausula 8° deste contrato, além das medidas judiciais cabiveis.

DA VISTORIA

7. 0 LOCATARIO, desde ja, faculta ao LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imdvel
locado, quando entender conveniente, desde que seja previamente marcada data e horario para tanto.

DA MULTA E RESCISAO CONTRATUAL

8. Fica estipulada a multa penal correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente da época da infra[nir;éo,
proporcional ao tempo restante de cumprimento ao prazo determinado do contrato, conforme proporcionalidade
prevista no Art. 4° da lei de locagao 8.245/91, multa a qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste
contrato, podendo a parte inocente, se assim lhe aprouver, considerar ao mesmo tempo rescindida a locagao, sem
dependéncia de qualquer formalidade.

9. Ficara rescindido o presente contxatc de pleno direito, independentemente de interpelagao judicial ou
extrajudicial e sem direito ao LOCAT. 0 de qualquer indenizagao, no caso de incéndio ou qualquer fato de
forca maior, que impeca o uso do imével.

10. Quaisquer estragos ocasionados ao imével e suas instalacoes, bem como as _desl%esas a que o LOCADOR for
obrigado a suportar para restaurar eventuais modificagdes, que tenham sido feitas no imovel nao ficam
compreendidas na multa da clausula 82 devendo ser pagas a parte.

DA PRIVACIDADE E PROTEGCAO DOS DADOS:

11.AF NETO, na condi¢do de Administradora do imdvel objeto da locacao, bem assim como o LOCADOR e
o LOCATARIO, por si, por seus representantes, colaboradores gaﬁmr guaisquer terceiros que por sua
determinacao participem ou tenham acesso aos dados da relagao negocial de locacao, declaram que irao cumprir
toda a legislacao aplicavel sobre protecao de dados e privacidade, inclusive a L D { i
normas setoriais e ou gerais sobre o fema, assegurando ainda, que todas as suas instrucoes, solicitagoes e
determinacoes decorrentes do Contrato, sejam licitas e nao contrariem a legislacao vigente, se comprometendo a
cumpri-las e realizar apenas atividades de Tratamento de Dados Pessoais de acordo com o necessario, adequados
a finalidade para a execucao do Contrato, obrigagao legal, ou outra base legal prevista na LGPD, quando for o
caso, com a devida aplicacao de medidas tecnicas e administrativas aptas a protegé-los.

PD, sem exclusao das demais
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12. A ADMINISTRADORA atuard na condigdo de CONTROLADORA nos termos da LGPD, e sera responsavel
pela forma e finalidade do Tratamento de Dados Pessoais decorrentes do Contrato de Locacao, sendo que
0 LOCADOR e o LOCATARIO, seja como pessoa fisica ou como pessoa juridica (neste caso através das pessoas
que a representam legalmente), figuram como titulares dos dados e ao'mesmo tempo terceiros no que tange a
necessidade de observancia da protecdo e privacidade dos dados um dos outros, compartilhados nos contratos.

13. Ficam os ADERENTES, desde j4, cientes de que a CONTROLADORA %;Jderé contratar OPERADORES ou
envolver seus terceiros homologados nas atividades de Tratamento de Dados Pessoais decorrentes do Contrato de
Locacgao, inclusive na modalidade de subcontratacao, seja com terceiros prestadores de servigos ]gara tratamento
em razdo da execugao do contrato, ou ainda atividades g‘rehmmares para a realizacao do contrato original, bem
como por obrigacao legal ou armazenamento externo, tais como a disponibilizacdo de ambientes em nuvem ou
sistemas que auxiliem na gestdo do contrato e demais servigos associados a este.

14, A CONTROLADORA visando a Hlena execucao do Contrato, e observadas as regulamentacoes e diretrizes da
Autoridade Nacional de Protecdo de Dados, podera, por si ou terceiros, armazenar Dados Pessoais fora do
territorio brasileiro. Assim, nos termos do artigo 33 da' LGPD, podera atuar com empresas estrangeiras, e seus
respectivos paises, pactuando somente com paises que tenham legislacoes equivalentes a LGPD.

15. A CONTROLADORA, caso tome conhecimento da ocorréncia de acesso nao autorizado, divulgagdo indevida
e/ou de situacdo de destruicao, perda, alteragao, comunicagao ou difusao que configure um incidenfe com risco de
Protecdo de Dados e Privacidade afetando os Dados Pessoais tratados em decorréncia do Contrato, se compromete
a estabelecer a comunicacao conforme definido pela ANPD.

16. Os ADERENTES assumem 0 compromisso de manter o absoluto sigilo com relacdo a toda e qualquer
informagao que venham a ter conhecimento em razao do Contrato de locacao, sejam estas decorrentes de dados
relativos ao negdcio, ou de dados das pessoas envolvidas, devendo utilizar tais informagoes exclusivamente com a
finalidade de cumprir o objeto do Contrato,

17. Cada um dos ADERENTES sera individualmente responsavel iaelo cumprimento de suas obrigagdes
decorrentes da LGPD e das regulamentagoes emitidas posteriormente pela autoridade reguladora competente.

18. De acordo com o que determina a LGPD, a ADMINISTRADORA obriga-se a tratar os dados pessoais a que
tiver acesso unicamente para os fins e pelo tempo necessario ao cumprimento das suas obrigagoes e a adequada
execucao do objeto contratual, ou, ainda, com fundamento em outra base legal valida e especifica.

19. Cada um dos ADERENTES devera também adotar as medidas de seguranca, técnicas e administrativas, aptas
a proteger os dados pessoais de acessos nao autorizados e de situagoes acidentais ou ilicitas de destruicédo, perda,

tal ggcan, comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, observadas a natureza dos dados
ratados.

20. Os ADERENTES comprometem-se a cooperar mutuamente, fornecendo informagbes e adotando outras
medidas razoavelmente necessarias com o objetivo de auxiliar a outra Parte no cumprimento das suas obrigacgoes
de acordo com a LGPD

21. Cada um dos ADERENTES se compromete ainda, nas hipoteses de rescisao contratual, por qualquer motivo,
ou por solicitacdo da outra Parte, a devolver ou eliminar, conforme o caso, todos os dados pessoais
disponibilizados, obtidos ou coletados no ambito da relacdao contratual, salvo se houver base legal valida para
manutengao de determinadas informacées.

22. A ADMINISTRADORA apresenta em seu site, um canal de acesso com e-mail para contato de qualquer
natureza sobre dados pessoais: . Neste canal poderdo ser levadas a efeito todas as
requisicdes cabiveis (direito a informacao, portabilidade etc.), com o respectivo atendimento dentro do prazo
legal, sem custos.

23. Todas as disposigoes estabelecidas sobre a Privacidade e Protl%ééu dos Dados Pessoais descritas nesse
contrato igualmente se aplicam e devem ser observadas pelos FIADORES, quando houver, hem como quanto aos
dados pessoais deles na condicdo de TITULARES perante a CONTRO ORA e taz_n’bem TERCEIROS por
decorreéncia do acesso e responsabilidades que assumem com relacao aos dados das demais partes ADERE .

DO FIADOR

24. Como garantia das ohriiagﬁes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(A), por ser de seu interesse, da
em Caucdo ao(a) LOCADOR(A)o(s) Titulo(s) de Capitalizacao de Pagamento Unico, no valor total de R$ R$
24.516,25 (vinte AeP %atro mil sn nhentos e dezesseis reais e vinté e cince centaves) subscritos, neste ato,

junto_a ICA’ ALIZACAO S/A, através das Propostas de n° 8888.06.203664.80-8 quitado no ato da
ocacdo.

24.1. Ao término do prazo de vigéncia do(s) Titulo(s) 12 (doze) meses, sob pena de quebra de clausula contratual,
fica o(a) LOCAT (A) obrigado(a) a renova-lg(s) ent];[uqntn perdurar a locacdo, no mesmo plano, mediante
reaplicacac dos saldos atualizados, ficando, também, o(s) Titulos(s) eriundo(s) da reaplicagao caucionados como
garantia de avenca locaticia, até a efetiva desocupacao do imovel e entrega das chaves.

24.2, Para os fins constantes na cldusula 24.1, o(a) LOCADOR(A) liberara junto a ICATU CAPITALIZACAO
S/A a Caugao dos Titulos vencidos, para fins de reaplicacdo.
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24.3. Ainda, para atender a cldusula 24.1, neste ato o (a) LOCATARIO(A) concede ao(a) LOCADOR(A)
exclusivamente, poderes para que, em seu nome e a seu favor, possa resgatar o(s) Titulo(s) vencido(s) e dado(s
em caucao a locacao, e reﬂglicar, integralmente, o(s) seu(s) valor(es) de resgate em novo(s) Titulo(s), junto
3 ICATU CAPITALIZACAO S/A, assinando_a(s) respectiva(s) Proposta(s) de Subscricéo e concordando,
expressamente, com as Condigoes Gerais do(s) Titulo(s) de Capitalizacao.

24.4. Ao término da locacdo, com a desocupacao do imével e a entrega das chaves, sem a existéncia de quaisquer
24.4. Ao térming da Jocagd0, oo & des e B CADOR(A). sota iborara junto 5 ICATU CAPITALIZACAO
S/A a caucao_do(s Titulg&s] apresentando, tambem, documento rescisério da locacac firmado
pelos(as) LOCADOR(A) e L ATARIO(A), com as firmas reconhecidas.

DO PROCURADORA

25. O LOCADOR serd representado por sua procuradora, a empresa FRIAS NETO CONSULTORIA E
EMPREENDIMENTOS IMOBIL osp LTDA., gmpljesa inscrita no E_NP_] no 05.390.236/000103 e sob CRECI
no. 18.650], a qual outorga poderes amplos para administracéo da relagao locaticia.

DA DESAPROPRIACAO

26. No caso de desapm;iriaéau do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado de todas as clausulas deste
contrato ressalvando ao LOCATARIO, téo somente, a faculdade de haver do poder expropriante a indenizacao a
que, porventura tiver direito.

DAS CONDICOES GERAIS

27. Qualguer aviso, anuncio, placa, toldo ou sinal a ser colocado, inscrito, aﬁuinjca.do ou afixado na parte externa da
unidade locada, sem prévio consentimento, devera obedecer a Lel Municipal Cidade Limpa.

28. E vedado ao LOCATARIO a mantenga ou criacio de animais de qualquer porte, espécie ou raga, no imovel
locado, assim comg posse e uso de elementos inflamaveis, explosivos ou corrosivos, em qualquer estado, sob pena
de imediata rescisao contratual.

29, Obriga-se 0 LOCATARIO, por si, seus dependentes e empregadores, estando o imével locado sujeito a
Convengao de Condominio ou Regulamento Interno do Prédio (se aplicavel), ao fiel cumprimento das suas
disposigoes como se aqui estivessem transcritos.

30. Nenhuma Intimacdo de Servigo Sanitario, Fiscal, Estadual ou Federal sera o motivo para
o LOCATARIO abandonar o imével ou pedir a rescisdo deste contrato.

31. E obrigacio do LOCATARIO se certificar previamente que a voltagem da corrente elétrica no imovel locado é
adequado fcil seus aparelhos eletrodomésticos e eletronicos antes de liga-los, a fim de evitar quaisquer riscos de
queimas e danos.

32. Quando o LOCATARIO for pessoa juridica, devera comunicar o LOCADOR, no prazo improrro avel de 30
(trinta) dias, qualquer alteracao havida na constituicao da sociedade (componentes ou finalidades), fornecendo,

ainda, as respectivas alteracoes contratuais em xerocépias devidamente autenticadas, seb pena de rescisao
contratual e independentemente de qualquer notificagao ou intimacao, judicial ou extrajudicial.

33. O LOCADOR fica, desde jd, autorizado a retomar imediatamente a posse do imével, independentemente de
acao de reintegracdo de posse, ou c([iualquer outra providéncia judicial ou extrajudicial, caso o mesmo seja

andonado pelo OCATJERI_ 0 que, de qualquer forma, continuara responsavel dpelu principal e acessorios c'le
locacao, inclusive multas, juros, corregao monetaria e honorarios advocaticios, tudo até a data de vencimento do
contrato ou a sua locacao para terceiros, valendo o que ocorrer em primeiro lugar. Eventuais bens deixados
pelo LOCATARIO no imével serdo entregues a instituicao beneficente.

34. 0 LOCATARIO obriga-se a comunicar o LOCADOR, seu procuradora e 0s FIADORES, em caso de separagao
de fato, separacao judicial, divorcio ou dissolucao da uniao estavel, (Art. 12, caput da Lei 8.245/91), para que
possam ser realizadas as alteracoes contratuais pertinentes, sob pena de néo o fazendo continuar integralmente &
ser o devedor principal de todas as obrigacoes contratuais e legais, até a data em que houver o comunicado formal
e, ainda, arcar com a multa pactuada por infracao contratual.

DO SEGURO

33. 0 LOCADOR contratara o se?urn contra incéndio e devera ser ressarcido pelo LOCATARIO que se obriga a
pagar juntamente com o aluguel a cada 12 (doze) meses, o premio do seguro contra incéndio e coberturas
acessorias como: raio, fumaca e perda de aluguel, conforme estabelecidas a seguir:

35.1. O seguro serd feito em companhia idénea e a primeiro risco absoluto, durante todo prazo de locagao.O valor
inicial da importancia segurada contra incéndio e coberturas acessorias como: raio, fumaca e perda de
aluguel deve ser equivalente ao custo de reposicdo do imdvel, calculado inicialmente
como R$ 362.727,11 (trezentos e sessenta e dois mil, setecentos e vinte e sete reais e onze centavos),
base de 10/2024, sendo este valor reajustado anualmente em funcao da variacao percentual do indice setorial da
construcao civil (CUB-SP) SINDUSCON, na eventualidade do descumprimento dessa obrigacao
o LOCADOR [}udera optar pela rescisao contratual ou por proceder a contratagao do sequro e cobrar de imediato
do LOCATARIO ou de seus FIADORES as despesas havidas.
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35.2. O Beneficiario do seguro serd o LOCADOR ou o seu sucessor de direito neste imével devendo esta condigéo
figurar na respectiva apdélice.

35.3. Na hipdtese de im6vel em condominio, 0 LOCATARIO devera pagar o sequro contra incéndio da drea
comum cobrada no condominio.

36. Por pcasido da desocuﬁaa a0 do imovel locado devera o LOCATARIO avisar previamente 0 LOCADOR, com a
antecedéncia minima de 1 ioze& dﬁlutem, parme desta forma possa ser agendada vistoria de saida do imovel
cuja data serd apontada ao LOCATARIO e ou FIADORES e a qual estes se obrigam a comparecer, sob pena de
em caso de ausencia aceitarem o resultado do Laudo de Vistoria de Safda que ira aferir a necessidade de
eventuais reparos de responsabilidade do LOCATARIO e dos FIADORES., devera também
0 LOCATARIO apresentar os comprovantes de quitagao de agua, luz, condominio e outras despesas diretas de
consumo devidamente quitadas, respondendo solidariamente os FIADORES pelo acerto de tais verbas, bem como
por todas aquelas necessdrias a reparacao de eventuais danos causados no imovel, de modo a restitui-lo no mesmo
e exato estado documentado no LAUDO DE VISTORIA ON LINE realizado no inicio da locagao. Caso
0 LOCATARIO ndo realize tal re E.I'B.Qﬁtx) ficara o LOCADOR autorizado a fazé-lo e cobrar os valores despendidos
ou orcados diretamente do LOCATARIO ejou dos FIADORES mediante agdo judicial, independentemente de
realizagao de prova pericial dos referidos danos, visto que eventual pericia gera notoria demora e elevado custo
em sua realizacao, impedindo nova locacao do imével e aumentando os prejuizos do LOCADOR, motivo pelo tiual
estipulam as partes que valerdo como provas para todos os fins e efeitos de direito: (i) o LAUDO DE VISTORIA
INICIAL ON LINE laudo de vistoria inicial e seu confronto com o laudo de vistoria final que também sera
acessivel ON LINE e respectivas imagens/fotografias do imovel no inicio e no final da locacao que ]Eermanecerae

LINE, mesmo gue este nao seja assinado pelo LOCATARIO e/ou pelos FIADORES, (ii) a prova testemunhal a
ser produzida e (iii) os respectivos orgamentos dos reparos necessarios.

37. 0 LOCATARIO ou quem este o autorize a representd-lo na vistoria de saida podera assinar digitalmente o
laudo de vistoria de saida.

38. O LOCATARIO e FIADORES outorgam-se mutuamente, de maneira irretratavel e irrevogével, poderes para
receber citacao, nohficagao ou interpelacao, requerer purgacao da mora, entabular acordos, transigir e concordar
com desisténcia, de modo que a efetlve‘l:fao da diligéncia na pessoa de qualquer um deles abrangera os demais,
independentemente de outras formalidades legais, ficando completo o quadro citatorio

notificagoes, poderao ser feitas por via postal, através de carta com Aviso de Recebi;nento ou em se tratando
de pessoa juridica, mediante mensagem eletronica, conforme o disposto no artigo 58, inciso IV da Lei 8.245/91,
presumindo-se efetivadas pela entrega nos enderecos indicados neste contrato, a qualquer pessoa que ali se
encontra, mesmo que néo se entreguem pessoalmente aos destinatarios.

40. t? tI‘:.!IC:CA]M;)R e 0 LOCATARIO obrigam-se, por si, seus herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento deste
contrato.

40.1. LOCATARIO e FIADORES obrigam-se a comunicar por escrito e formalmente ao LOCADOR quaisquer
alteracdes em seus estados civis e/ou enderecos, sendo gue, caso nao o fagam, presumir-se-ao entregues
guaisquer comunicados enviados aos enderegos indicados neste contrato.

DA ALIENACAO DO IMOVEL

41. O LOCATARIO tera preferéncia para a aquisi¢io do imével, caso o LOCADOR pretenda vendé-lo ou prometé-
lo a venda. Nesta hipétese, o LOC. R notificard 0 LOCATARIO dando-lhe conhecimento da oferta recebida e
concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para exercer o direito de preferéncia aqui tratado.

39. No caso de ajuizamento de qualquer tipo de acdo resultante da Jﬂiti{ets&nte locacao, as citaTEles, intimacdes ou

41.1. Desistindo o LOCATARIO de seu direito de preferéncia, para aguisicao do imével, devera permitir que os
interessados o visitem, podendo, entretanto, fixar um horéario para cada qual, néo inferior a uma (01) hora, entre
8:00 e 18:00horas, de Sequnda a Sexta-feira.

41.2. Fica convencionado que caso o LOCADOR venda o imdvel objeto desta locacio ao LOCATARIO, a emRresa
intermediadora da %resente locacdo, FRIAS NETO CDNSU].TORfA E EMPREENDIMENTOS IMOBIL 0s
LTDA., inscrita no CNPJ no 05.390.236/000103 e sob CRECI no. 18.650], devera receber a comissao de venda
gﬁ%rie é]sa éi:égg no percentual de 6% (seis por cento) sobre o valor de venda, em decorréncia da aproximagao utif

41.3. O LOCATARIO nio tera direito de preferéncia nem qualquer direito de indenizagdo caso
o LOCADOR venha a perder a propriedade do imdvel locado em razao de execugao de garantia fiduciaria
incidente sobre referido imovel.

42. Tudo o que for devido em razdo do pactuado neste contrato e que ndo comporte o processo executivo serd
cobrado em acdo competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer hipotese, o pagamento dos honorarios
advocaticios, custas processuais e demais cominagdes de direito,

43. O LOCATARIO e seus FIADORES assumem expressamente a responsabilidade civil e criminal pela
legitimidade de suas assinaturas e dos documentos que apresentaram juntamente com suas fichas cadastrais.

44. Os contratantes declaram expressamente que o presente contrato de locagdo é de natureza consensual e que
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as cldusulas foram negociadas livremente, afastando-se do contrato de adesao, sendo inteiramente regulado pela
Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991,

45. Conforme lhes permite o arti%AlQO do Cédigo de Processo Ciyil, as partes ajustam 1? em caso de Acdo de
Despejo por Falta de Paﬂgment.o, O SE R& LIZADA AUDIENCIA DE CO CILIA?; 0, ou seja, aljuizada a
Acao de Despejo por Falta de Pagamento sera imediatamente realizada a citacdo, assegurando-se a ampla defesa,
dadas as possibilidades de no prazo de 15 {gumze dias haver a gurjgaf;ao da mora ou oferecimento de defesa, tudo
visando a celeridade processual e efetividade da tutela jurisdicional, visto que a mora do LOCATARIO gera
evidentes e notorios prejuizos tanto a0 LOCADOR que depende do recebiménto dos aluguéis para prover sua
subsisténcia, como aos ORES que sao solidariamente responsaveis, devendo, assim, ser a mora a todo custo
abreviada, motivo pelo qual, em verdade, qualquer medida de conciliacdo pode e deve se realizar diretamente
entre as partes e/ou seus patronos, nao podendo servir a longa pauta de audiéncias do Poder [udicidrio e/ou
CEJUSC cqmo meio de grograstlnaiao Fprc:ur;essr.lal ao cumprimento da principal obrigacdo contratual e legal
do LOCAT. O (Artigo 23, inciso I, Lei Federal n® 8.245/91).

46. Para todas as questdes resultantes deste contrato, sera competente o mm_%ﬂnlﬁ.nmmnl%%ha,
Estado de Sao Paulo, renunciando os contratantes a qualquer outro, por mais privi egiado que seja ou venha a
SEr.

E por estarem assim justos e contratados, celebram este contrato. DOCUMENTO ASSINADO
E ONICAMENTE PELAS PARTES, CONFORME MEDIDA PROVISSRIA 2200-2, DE 24 DE AGOSTO
DE 2001, ARTIGO 10 E PARAGRAFOS 12 E 20,

Piracicaba, 01 de Setembro de 2025.

P ]

Locatério Locador
Consorcio Interm das Bacias Hid Rios Pi, Ca, Jun Antonio Carlos Fischer
Consorc Pcj
CITACIEDSMSS. | ocador CODIAADIMCMAS | ocador
Heitor José Fischer Neto Ivan Herman Fischer
[Aﬂinldu por: [Aalmdn por:
?M&ZES?Dﬂ&ﬂ_Testemunha JEGZEDZEGCWMTestemunha
Ana Caroline Andryjak Laura Dias Lopes
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Publicado na Edi¢do de 3 de outubro de 2025 | Caderno Empresarial | Se¢do Atos Empresariais

Extrato de Contratos e Aditivos

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DAS BACIAS HIDROGRAFICAS DOS RIOS PIRACICABA, CAPIVARI E
JUNDIAL. - CNPJ N° 56,983.505/0001-78

Extrato de Contratos e Aditivos_

ADITIVO 04/2025. CONTRATO N° 21/2021, LOCADOR: ANTONIO CARLOS FISCHER E OUTROS. Objeto:
Prorrogacdo de contrato ref. locacdo de sala comercial. Valor: R$ 16.020,00. Data: 04/09/2025.
ADITIVO 01/2025. COLETA DE PRECOS N° 10/2025, CONTRATO N° 04/2025. CONTRATADA: LUCILA
THAIS DE OLIVEIRA VAZ ME. (BUFFET KOME MAIS). Objeto: Aditivo para readequagdo contratual
voltada para a prestagdo de servicos e fornecimento de “coffee breakes” para os eventos do
Consércio PCJ. Data: 08/09/2025. COLETA DE PRECOS N° 46/2025. CONTRATO N° 27/2025.
CONTRATADA: SEGATTO COMERCIO E SERVICOS DE ARTEFATOS DE METAIS LTDA. Valor: R$ 11.200,00
(onze mil e duzentos reais). Objeto: Desenvolvimento e confec¢do de 8 (oito) troféus para 0 9° Prémio
Acdo pela Agua. Data: 09/09/2025. COLETA DE PREGOS N° 47/2025. CONTRATO N° 28/2025
CONTRATADA: SPECOLOGIA COMERCIAL IMPORTAGAQ E EXPORTAGAQ LTDA. Objeto: Aquisicdo de
l2pis ecoldgico. Valor: R$ 14.020,00. Data: 10/09/2025. Joado Carlos F. Lopes - Coord. Administrativo.
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